Договор уступки права требования
по договору участия в долевом строительстве от _____ № _____.
Московская область, город Красногорск                                                       «    » _________ года
ГРАЖДАНКА РФ _______, _______ год, рождения, гражданство, паспортные данные, адрес регистрации… именуемая в дальнейшем «Правообладатель», с одной стороны, и 
ГРАЖДАНИН ________, год, рождения, гражданство, паспортные данные, адрес регистрации…, со второй стороны, именуемый «Правоприобретатель 1», и

ГРАЖДАНКА РФ ______, год, рождения, гражданство, паспортные данные, адрес регистрации…, с третьей стороны, именуемая в дальнейшем «Правоприобретатель 2», а совместно со второй стороной «Правоприобретатели»,  
совместно в дальнейшем именуемые «Стороны», в соответствии со статьей 11 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», заключили настоящий Договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора. 
1.1. Правообладатель, являющийся участником долевого строительства Многоквартирного жилого дома на основании:

 Договора участия в долевом строительстве от _____ № ______ (далее по тексту – «ДДУ»), зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, запись регистрации от ______г. № ……, заключенному между застройщиком - ООО «…» (реквизиты ….) (далее по тексту - Застройщик) и Правообладателем, 

уступает, а Правоприобретатели принимают на себя существующие на условиях и в объеме на день подписания настоящего договора права требования и долги Правообладателя по ДДУ. 

Под Многоквартирным жилым домом понимается строящийся многоквартирный жилой дом №___, находящийся по строительному адресу:______, на земельном участке с кадастровым номером ___________. 
Состав общего имущества Многоквартирного дома определяется в соответствии с правилами содержания общего имущества, установленными статьей 30 и Главой 6 Жилищного Кодекса РФ и Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 года № 491. 
2. Под Объектом долевого строительства в рамках настоящего договора понимается:
- квартира общей площадью по проекту _____ (здесь данные о квартире как в ДДУ) (далее по тексту - Квартира);
- общее имущество в Многоквартирном доме пропорционально общей площади данной квартиры.
Расположение Многоквартирного жилого дома и Квартиры в составе Многоквартирного жилого дома указаны в Приложениях №№ ______к ДДУ. 
Предварительное (проектное) планировочное решение Квартиры указано в Приложении № _____ к ДДУ. 

Техническая характеристика Квартиры и перечень работ, подлежащих обязательному выполнению в Квартире Застройщиком, указаны в Приложении № _____ к ДДУ. 
3. Застройщик (ООО «____») осуществляет строительство Многоквартирного дома на основании: 
- разрешения о разделе земельного участка от ____;

- свидетельства о государственной регистрации права собственности от ____, выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области ____, запись регистрации № _______;
- разрешения на строительство № __________. 
3.1. Определением Арбитражного суда Московской области от ______ по делу ________ Фонду «Специальные проекты Фонда защиты прав граждан – участников долевого строительства» (реквизиты) (далее по тексту - Фонд) с обязательным переоформлением разрешений на строительство, выданных Министерством строительства Московской области Застройщику, передано имущество Застройщика:
- земельный участок общей площадью ____ кв.м. с кадастровым номером ____, земельный участок общей площадью _____ кв.м. с кадастровым номером ______, расположенные по адресу _______и принадлежащие ООО «_____» по праву собственности), со всеми неотделимыми улучшениями на таких земельных участках (в том числе объектами незавершенного строительства: многоквартирными домами №№ ______); 

и обязательства Застройщика перед участниками строительства о передаче помещений, включенные в реестр требований участников строительства в размере ____ руб. ___ коп.
4. Правообладатель оплатил Застройщику цену Договора уступки в сумме _____ (  ) рубля __ копеек, включая все налоги и сборы, в полном объеме, что подтверждается Платежным поручением от ____ № ____.
5. Правообладатель одновременно с подписанием настоящего договора передает Правоприобретателям: 

 - нотариально удостоверенную копию Договора участия в долевом строительстве от ____ № _____, со всеми приложениями, дополнительными соглашениями и другими документами, являющимися неотъемлемой частью указанного договора; 

- согласие Фонда от ______ № _____ на уступку права требования и подтверждающее исполнение в полном объеме обязательства Правообладателя по уплате цены Договора участия в долевом строительстве от ___ № ДУ____;

- платежное поручение от ____ № ____, подтверждающее исполнение обязательства Правообладателя по уплате цены Договора участия в долевом строительстве ______ ДУ_____ в полном объеме.
6. В рамках настоящего договора:

6.1. Под правами требования подразумевается право требования передачи определенного настоящим договором Объекта долевого строительства, а также иных прав, зафиксированных ДДУ и вытекающих из ДДУ. 
6.2. Под долгами подразумеваются все неисполненные обязательства, зафиксированные ДДУ и вытекающие из ДДУ, которые Правоприобретатели обязаны совершить с целью получения прав в отношении Объекта долевого строительства, с учетом исполненного Правообладателем обязательства, указанного в п. 4 настоящего договора. 
7. Цена настоящего договора составляет: ___ (…) рублей ___ копеек.
8. Оплата цены настоящего договора Правоприобретателями Правообладателю производится за счет собственных и кредитных денежных средств в безналичном порядке в форме расчетов по аккредитиву, открываемому Правоприобретателями в день подписания настоящего договора за свой счет и своими силами в пользу Правообладателя (далее - Аккредитив), на следующих условиях: 

-  Вид Аккредитива - безотзывный, покрытый (депонированный); 

-  Сумма Аккредитива - ____ (….тысяч) рублей___ копеек, из которых _____ () рублей ___ копеек – собственные средства, _______ (….) рублей 00 копеек – кредитные средства, предоставляемые ПУБЛИЧНЫМ АКЦИОНЕРНЫМ ОБЩЕСТВОМ «….» (реквизиты банка) для приобретения Объекта долевого строительства (прав требования на Объект долевого строительства) в общую совместную собственность Правоприобретателей, на основании Кредитного договора №_____ (далее по тексту – Кредитный договор), заключенного в городе Москве «____» ______ года;
-  Срок действия Аккредитива – ___ (…..) календарных дней с даты открытия ПАО «…..», с возможной пролонгацией срока действия; 
-  Банком - Эмитентом и Исполняющим банком является ПАО «….»; 
- Плательщик по аккредитиву: Правоприобретатели;
- Получателем денежных средств по Аккредитиву является Правообладатель;
Банк Получателя: реквизиты банка получателя, (далее по тексту – «Банк Получателя»).

Счет Получателя: _____.
В соответствии с Федеральным законом «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ принятые по Кредитному договору обязательства до государственной регистрации права собственности Цессионария (Правоприобретателей) на Объект долевого строительства обеспечиваются залогом прав требования по настоящему Договору, после – ипотекой Объекта долевого строительства.

В случае расторжения/признания недействительным настоящего Договора и/или Договора участия в долевом строительстве от _____ № _______, заключенного между Правообладателем и Застройщиком, по вине Правообладателя, он обязуется вернуть на счет Правоприобретателей № _____________, открытый в ПАО «_______», фактически полученные им от Правообладателей кредитные средства.

Правообладатель гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора уступаемые по настоящему Договору права не обременены правами третьих лиц и не являются предметом спора.

Правообладатель гарантирует, что он заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств, не на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой.

Стороны подтверждают, что возникновение и/или прекращение прав и обязанностей по настоящему Договору не поставлено в зависимость от обстоятельств, относительно которых неизвестно, наступят они или не наступят. Правообладатель отвечает перед Правоприобретателями за недействительность переданного им требования, допущенное по вине Правообладателя, но не отвечает за неисполнение этого требования Застройщиком и/или Фондом. 
9. Правообладатель извещается об открытии аккредитива посредством получения копии аккредитива от сотрудника банка-эмитента.
Информация о номере счета депонирования средств доводится до сведения Правоприобретателей посредством передачи исполняющим банком копии заявления на открытие счета покрытия.
10. Исполнение Аккредитива (оплата суммы, указанной в п. 7 настоящего договора) осуществляется не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента предоставления документов, являющихся условием для исполнения Аккредитива. Условием исполнения Аккредитива является предъявление Правообладателем или Правоприобретателями (или их уполномоченными представителями) Исполняющему Банку следующего документа: 
- настоящий договор уступки права требования от «__» _____ года по договору участия в долевом строительстве от ______ № _______, зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области и содержащий отметки о регистрации договора.
Расходы, связанные с открытием и проведением расчетов по Аккредитиву, относятся на счет Правоприобретателей в соответствии с тарифами указанных банков.
Закрытие Аккредитива производится:
- по истечении срока действия Аккредитива (с учетом пролонгации (при наличии));
- при исполнении аккредитива путем оплаты по нему денежных средств;
- при отказе Получателя средств от использования Аккредитива до истечения срока его действия.
Частичные выплаты по Аккредитиву запрещены. 

Факт полной оплаты цены настоящего договора подтверждается документами об исполнении Аккредитива. 
11. Цена ДДУ может быть изменена в соответствии с п. 3.2, 3.3 ДДУ, о чем Правоприобретатели предупреждены и с чем согласны.
12. В случае, если Правоприобретатели нарушат срок открытия Аккредитива, указанный в п. 8 настоящего договора, более чем на 1 (один) календарный день, или нарушат срок оплаты цены настоящего договора, указанный в п. 10 настоящего договора, более чем на 5 (пять) календарных дней, то Правообладатель вправе: 
12.1. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор путем направления Правоприобретателям уведомления об одностороннем расторжении договора заказным письмом с описью вложения,  при  этом  Правоприобретатели  обязаны оплатить Правообладателю штраф в размере 10 (Десять) % от цены настоящего договора. 

Настоящий договор считается расторгнутым по истечении 20 (Двадцати) календарных дней со дня отправки по почте уведомления, предусмотренного настоящим пунктом, Правообладателем Правоприобретателям, при этом:

12.2. Правообладатель после расторжения настоящего договора самостоятельно обращается с заявлением о внесении в Единый государственный реестр недвижимости записи о расторжении настоящего договора.

13. Правообладатель гарантирует, что между Застройщиком (или Фондом) и Правообладателем не подписан передаточный акт о передаче Объекта долевого строительства по ДДУ, права требования по ДДУ в части Объекта долевого строительства не отчуждены, не заложены, в споре, под запрещением (арестом) не состоят и не обременены каким-либо другим образом, кроме случаев, предусмотренных законом.
14. Правоприобретатели:

- получили надлежаще заверенные копии ДДУ и документов о расчетах, указанные в п. 5 настоящего договора;

-  ознакомились с предметом и содержанием ДДУ;

- осведомлены о рассматриваемом Арбитражным судом Московской области деле о банкротстве № ___________ в отношении Застройщика; 
- подтверждают, что объем и содержание передаваемых прав требования, долгов и рисков им понятен;

- представляют согласие супруга/супруги на заключение настоящего договора, либо нотариально удостоверенное заявление о том, что в браке не состоят. 

15. Момент перехода прав и обязанностей по настоящему договору. 

Правоприобретатели становится участниками долевого строительства по ДДУ в отношении Объекта долевого строительства, то есть приобретают все права участника долевого строительства (права требования) в отношении Объекта долевого строительства и принимают на себя обязательства участника долевого строительства в отношении Объекта долевого строительства после государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, со дня полной оплаты цены настоящего договора (получения денежных средств Правообладателем в порядке, установленном п. 8, п. 9, п. 10 настоящего договора), а Правообладатель с указанного момента перестает быть участником долевого строительства в части Объекта долевого строительства, у него прекращаются все права и обязанности по ДДУ,  Правообладатель утрачивает право на получение Объекта долевого строительства в собственность. 
16. Правообладатель обязуется в течение трех рабочих дней с момента получения зарегистрированных экземпляров и денежных средств по Аккредитиву уведомить Застройщика и Фонд о состоявшейся государственной регистрации договора (переходе прав (уступке)) и направить в адрес Застройщика и Фонда экземпляры подлинников настоящего договора, прошедшего государственную регистрацию. 
17. Настоящий договор, в соответствии с законодательством Российской Федерации, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. 
18. Расходы по государственной регистрации настоящего договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, несут Правоприобретатели.
19. Настоящий договор составлен в 6 (шести) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых: два экземпляра - для Правоприобретателей, три экземпляра - для Правообладателя, из которых два - для целей передачи Застройщику и Фонду, и один экземпляр - для Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. 
20. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Правообладатель: 
ФИО
Адрес регистрации:

Паспорт серии ___, выдан _____.

Контактный телефон:

Реквизиты для оплаты:
Подпись:
Правоприобретатель 1: 

ФИО
Адрес регистрации:

Паспорт серии ___, выдан _____.

Контактный телефон:

Счет: 
Подпись:
Правоприобретатель 2:
ФИО
Адрес регистрации:

Паспорт серии ___, выдан _____.

Контактный телефон:

Счет: 
Подпись:
Правообладатель _______________ Правоприобретатель 1 _______________ Правоприобретатель 2 _______________ 5

